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Asunto- ja kiinteistdlautakunta 13.11.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

§233
Oikaisuvaatimus koskien asemakaavan muutosehdotukseen nro 8656 liittyvan
toteutussopimuksen muutosta

TRE:5956/10.00.03/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Kehityspaallikko Juha-Matti Ala-Laurila, puh. 040 779 5611, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksella 11.9.2025 § 186 on paatetty
muuttaa asunto- ja kiinteistélautakunnan 7.9.2022 8 126 hyvaksymaa
toteutussopimuksen ehtoa Kiinteistd Oy Takojankadun tontit -nimiselle
yhtidlle osoitettujen asuintonttien (AKR-17 ja AH-9) luovuttamisen
aikataulusta.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksesta 11.9.2025 § 186 on tehty
oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu paatosta
kumottavaksi perusteettomana ja yhdenvertaisuutta rikkovana seka
lainvastaisena. Oikaisuvaatimuksen mukaan kaupunki ei ole selvittanyt
sopijapuolen taustoja ja kykya toteuttaa rakennushanke.
Oikaisuvaatimuksen mukaan sopijapuolella ei ole voimassa olevia
taloustietoja, ja sopijapuolen edustajalla on peruuntuneita kohteita
kaupungilla.

Mainittu toteutussopimus koskee asemakaavan muutosta nro 8656, joka
on laadittu paaosin maanvuokralaisten hallinnoimien tonttien 837-119-
833-3, -6, -8 ja -9 alueelle. Lisaksi asemakaavamuutosalueeseen sisaltyi
kaupungin omistamia ja hallinnoimia yleisia katu- ja puistoalueita.
Kiinteistd Oy Takojankadun tontit hallitsi tonttien 837-119-833-3 ja -9
aluetta 28.10.1971 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksensa
(laitostunnus 837-119-833-3-L1) ja 21.11.2012 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksensa (837-119-833-9-L2) nojalla. Kiinteistd Oy
Takojankadun tontit on perustettu 31.8.2021 sulauttamalla
kaavamuutosalueella maanvuokralaisina olleet Kiinteistd Oy Tampereen
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Takojankatu 6, Asunto Oy Tampereen Kalevan Koboltti, Asunto Oy
Tampereen Kalevan Kulta, Asunto Oy Tampereen Kalevan Platina ja
Asunto Oy Tampereen Kalevan Titaani.

Asemakaavamuutoksen nro 8656 myota on kaava-alueelle muodostettu
uudet tontit 837-119-833-11, -14, -15, -16, -17, -18, -19, -20, -21, -22, -24,
-25, -26, -27 ja -28. Edelld mainituista tonteista Kiinteistd Oy
Takojankadun tonteille on toteutussopimuksessa osoitettu
vuokrattavaksi yhteensa 6 kpl asuinkerrostalojen tontteja (AKR-17) ja 2
kpl asumista palvelevaa yhteiskayttdon osoitettua tonttia (AH-9).
Kiinteistd Oy Takojankadun tonteille luovutettavat uudet tontit ovat 837-
119-833-14, -15, -16, -17, -18, -20, -22 ja -23. Kaupunki pidattaa itsellaan,
asunto- ja maapolitiikan linjausten hankekehittamista koskevien
periaatteiden mukaisesti, asemakaavamuutoksen nro 8656 alueelta AKR-
17-tontit 833-119-833-20, -21 ja -26.

Toteutussopimuksessa uusien tonttien vuokraaminen Kiinteisté Oy
Takojankadun tonteille on sovittu tehtavaksi vaiheittain siten, etta
olemassa olevia, 28.10.1971 ja 21.11.2012 laadittuja
maanvuokrasopimuksia muutetaan vaiheittain asemakaavamuutoksen
nro 8656 ja sen pohjalta laaditun uuden tonttijaon mukaisesti. Uusien
tonttien vuokrasopimukset laaditaan vaiheittain kaava-alueen
rakentamisen edetessa, jolloin vanhaa maanvuokrasopimusta
samanaikaisesti puretaan/muutetaan muuttavalta osin. Lopputilanteessa
koko vanhan maanvuokrasopimuksen alue on korvattu uuden tonttijaon
mukaisilla uusilla maanvuokrasopimuksilla.

Toteutussopimuksessa esitetyn aikataulun muutos perustuu Kiinteistd Oy
Takojankadun tonttien tekemaan kirjalliseen pyyntéon
tontinluovutusaikataulujen muuttamiseksi. Pyynt6é on saapunut
kaupungin kirjaamoon 9.4.2024.

Tontinluovutuksen aikataulua koskevan sopimusehdon muutos perustuu
niin ikaan kaupunginhallituksen 8.4.2024 8 149 tekemaan paatdkseen
"Asunto- ja maapolitiikan toimenpiteet yhtiomuotoisen
asuntorakentamisen aloitusten edistamiseksi heikentyneessa
markkinatilanteessa", jossa se on linjannut, etta kaupunki voi
perustellusta hakemuksesta myontaa rakentamisvelvoiteaikaan jatkoa
kaikissa sopimuksissa yhtiomuotoisen asuntotuotannon edistamiseksi ja
kaupunkikehityksen seka elinvoiman turvaamiseksi 30.6.2025 saakka.
Kiinteistd Oy Takojankadun tonttien hakemus tonttien vuokrasopimusten
tekemisen viivastyttamiseksi on saapunut mainittuun maaraaikaan
mennessa.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksessa 11.9.2025 § 186 Kiinteisto
Oy Takojankadun tonteille mydnnettiin hakemuksensa mukaisesti
muutos yhteensa 4 asuinkerrostalotontin (AKR-17) ja yhden
yhteiskayttétontin (AH-9) luovuttamisaikatauluun. Muutokset
(viivastykset) toteutussopimuksessa sovittuihin vuokrasopimusten
aikatauluihin olivat 7 kk, 13 kk, 7 kk, 19 kk ja 7 kk.
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Kaupunginvaltuuston hyvaksymien asunto- ja maapolitiikan linjausten
2022-2025 mukaan (kohta 3.2.3) Tampereen kaupungin omistaman,
maanvuokrasopimuksen perusteella vuokramiehelle vuokratun tontin
/tonttien kehittaminen yhteistydssa kaupungin kanssa on mahdollista
(nk. hankekehittaminen). Kiinteistdé Oy Takojankadun tontit on ollut
mukana kehittdmassa asemakaavamuutoksen nro 8656 kohteena olevia
tontteja ja osallistunut mm. asemakaavamuutoksesta ja kehittamisesta
aiheutuneisiin muihin erinaisiin kustannuksiin.

Kiinteistd Oy Takojankadun tonteilla on ollut ja on yha olemassa
taloustiedot, jotka ovat olleet tarkastettavissa. Kiinteistd Oy
Takojankadun tontit ja sen perustamista edeltaneet sulautuneet yhtiot
seka hankekehittajana toiminut Arkta Oy ovat hoitaneet
asemakaavamuutokseen nro 8656 ja kaava-alueen kehittdmiseen liittyvat
velvoitteensa kaupungille moitteetta. Alueen kehittamiskuluihin lukeutui
mm. mittavat pilaantuneiden maiden puhdistamiseen liittyvat vastuut,
mista alueen tonttien vuokralaiset vastasivat yhdessa kaupungin kanssa.

Kiinteistd Oy Takojankadun tonttien taustalla on paatdksentekohetkella
vaikuttanut rakennusliike Arkta Oy, joka itse ja omistamiensa
tytaryhtididen kautta on hoitanut vireilla oleviin ja toteutuneisiin
hankkeisiinsa liittyvat maanvuokrat ja muut maksuvelvoitteet kaupungille
asianmukaisesti. Arkta Oy:lla tai sen tytaryhtidilla ei ole peruuntuneita
hankkeita, joissa kaupunki olisi luovuttanut sille tontin, eika se olisi
toteuttanut hankettaan kaupungin edellyttamalla tavalla.

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.

Paatos ei ole ollut lainvastainen eika sita ole syyta muuttaa myoskaan
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Paatoksen liitteet sisaltavat henkildtietoja, minka johdosta niiden
verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Toimivalta: Kuntalaki 8§ 134.

Henkilotietoja sisaltava teksti
Henkilotietoja sisaltavat tiedot poistettu.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija, Arkta Oy, Juha-Matti Ala-Laurila, Patricia Nikko

Liitteet
1 Liite Akila 13.11.2025 Ote poytakirjasta 11.09.2025 8 186

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 18.11.2025 kaupungin internetsivuille
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkopostilla 18.11.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
18.11.2025

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8233

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa muutosta hakea se, joka on
tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa paatokseen hakea muutosta myds se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen, kuntayhtyman jasenkunta ja sen jasen seka kuntien yhteisen
toimielimen osallinen kunta ja sen jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on
muuten lainvastainen.

Hallinto-oikeus ei ota tutkittavakseen yksityisoikeudellista asiaa koskevaa
valitusperustetta, jonka osalta toimivalta on karajaoikeudella.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin [ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma
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Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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